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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Uven Stérre 22 (769625-6879) far harmed avge arsredowsmng
for rakenskapséret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Grundfakta om féreningen
Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening). Féreningen bildades 2012-12-21
och férvarvade 2013-12-17 fastigheten Stockholm Uven Storre 22 i Stockholm kommun.

Foreningen ager fastigheten Stockholm Uven Stérre 22 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Brannkyrkagatan 81 och Hornsgatan 92. Fastigheten byggdes ar 1929, Marken innehas med
Aganderatt.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | fdreningen hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Viasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Farrad och tvattstuga har flyttats fran vindarna till kéllarna. innan flytten renoverades kallarutrymmena
och nya kéllarférrad och en stdrre gemensam tvéttstuga byggdes. Ravindarna har salts till Vivioo till ett
véarde av 13 000 000 kr. Vivioo kommer under 2016 att fardigstalla 4 st vindslagenheter pa ravindarna.
| samband med detta byts hela yttertaket och hissarna renoveras.

Intresseforfragning for byggnation av balkonger har gjorts. Efter att stort intresse visats har en
upphandling av balkongbyggnationer gjorts och féretaget Balcona kommer under varen 2016 att
bygga balkonger mot garden. Balkongerna hetalas i sin helhet av de boende som valt att bygga
dessa.

Med pengar frén vindsférsaljningen kommer dessutom portarna och Iagenhetsdorrarna att bytas ut
mot sékerhetsddrrar fran Proloc. Nya elstigar samt fiber for bredband kommer ocksa att dras in
fastigheten under 20186.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aren

Ar Atgérd

1087-88 Stambyte

2004 Balkongrenoveting

2007 Hissrenovering

2010 Fénsterrenovering

2011 "Ny undercentral fj&rrvarme

2013 Yitertak ommalat

2015 Investering i ny flakt till en av lokalerna
2015 Nya kéllarforrad och ny tvattstuga

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2015-05-21 . P4 stimman deltog 24 stycken
rostberittigade medlemmar samt 1 fullmakt. Féreningen hade per 2015-12-31 71 stycken
medlemmar.
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Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa. [ forsiikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Féreningens 52 medlemslédgenheter utékades under aret med fyra vindsldgenheter till 56. Av
dessa har 10 &verlatits under aret. Féreningen upplater totalt 56 ligenheter med bostadsriitt, 3
lagenheter med hyresritt och 4 lokaler med hyresritt.

I nedanstaende tabell specificeras innchavet:

Antal Benémning Total yta (kvm)
56 ldgenheter, bostadsritt 3300

3 lagenheter, hyresrétt 120

4 lokaler, hyresritt 1150
Styrelse

Styrelsen har efter arsstamma 2015-05-21 utgjorts av:
Karl FHansson Ordférande

Jan lllerback Ledamot

Hippas Eriksson Vice ordférande

Jonas Lindgren Kassr

Ase Tangen Sekreterare

Ulla-Britt Starck Suppleant

Christian Welander Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetséret (efter 2015-05-21) haft 6 protokollférda sammantraden under
2015.

Revisor
Revisor har varit Bérje Kraft, vald vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Rikard Rahmqvist sammankallande och Ulrika Wilander.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skétts av Fastighetsédgarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Budget for ar 2016

Budgeten visar ett negativt resultat. Detta beror pa de stora investeringarna som skall géras i
fastigheten. Dessa kostnader &r av engangskaraktar. Den operativa delen av budgeten &r i balans. . .
Lanen skrevs om i december 2015 och kommer att minska de finansiella kostnaderna. Dessutom
gjordes en engangsamortering pa 7 000 000 kr.

Under 2018 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.
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Resultat och stallning (tkr)

2015-01-01 — 2015-12-31

Nettoomsattning 3340
Rorelseresuliat -1 029
Res. efter fin. Poster -1 845
Balansomslutning 160 473

Forslag ftill resultatdisposition

Fareningsstamman har att ta stalining till;

Balanserat resultat -1592
Arets resultat -1852
-3 444

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uitag ur Fond for yitre underhall motsvarande arets kostnad 0

Overféring till Fond fér yttre underhail 400

Balanserat resultat -3 844
-3 444

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stalining finns i efterfdljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31  2014-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsiéttning 1 3340 168 3132 440
Ovriga rérelseintakter 2 84 213 170712
Summa rorelseintdkter 3424 381 3303152
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -3 402 190 -2 066 783
Ovriga externa kostnader 4 262 618 -850 438
Personalkostnader och arvoden 5 -89 349 -48 749
Awvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -699 260 -699 260
Summa rorelsekostnader -4 453 417 -3 665 230
Rérelseresultat -1 029 036 -362 078
Finansiella poster

Ovriga réinteintékter och liknande resuitatposter 1760 3 369
Réntekostnader och liknande resultatposter -817 253 -1012 296
Summa finansiella poster -815 493 -1 008 927
Resultat efter finansiella poster -1 844 529 -1 371 005
Resuitat fére skatt -1 844 529 -1 371 005
Skatter

Skatt -7 302 -

Arets resultat -1 851 831 -1 371 005
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Antdggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 150 614 620 151 313 880
Summa materislla anlaggningstillgédngar 150 614 620 151 313 880
Summa anléggningstiligangar 150 614 620 151 313 880
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 29128
Qvriga fordringar 278 767 738
Farutbetalda kostnader och upplupna intakier 77 597 75 444
Summa kortfristiga fordringar 356 364 105 310
Kassa och bank 7

Kassa och bank 9 501 768 1586 938
Summa kassa och bank 9501768 1 586 938
Summa omsittningstillgangar O 858 132 1692 248
SUMMA TILLGANGAR 160 472 752 153 006 128
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 130 162 534 116 987 534
Fond fér yitre underhall 221 259 -
Summa bundet eget kapital 130 383 793 116 987 534
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 592 264 -
Arets resultat -1 851 831 -1 371 005
Summa fritt eget kapital -3 444 095 -1371 005
Summa ansamlad forlust 126 939 698 115616 529
Langfristiga skulder
Gvriga skulder fill kreditinstitut 9 29 500 000 36 500 000
Summa langfristiga skulder 29 500 000 36 500 000
Kortfristiga skulder
Leverant&rsskulder 365763 160 468
Skatteskulder 74 134 184 465
Owriga skulder 3151 229 26 866
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter 441 928 517 800
Summa kortfristiga skulder 4 033 054 869 599
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 472 752 153 006 128
Stiillda sidkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jdmférliga sékerheter som 41 400 000 41 400 000
har stéllts fér egna skulder och avsétiningar
Summa stillda sdkerheter 41 400 000 41 400 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokfringshdmndens allménna rdd om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av infakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som belsper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars ranteintdkter som ar hanfdrliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsf@rvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anfdggningstillgangar % per ar

7(11)

Byggnad 1

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fardringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avséitning tilt och uttag ur fonden gdrs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda Atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital,
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrkningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrékning

Not 1 Nettoomsattning
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2015 2014
Arsavgifter 1 067 160 965 833
Hyror 2 247 647 2 159 959
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 25 361 6 650
3 340 168 3132442
Not 2 Ovriga rorelseintdkter
2015 2014
Ovrigt 84213 170 712
Summa 84 213 170 712
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 43 889 47 839
Stadning 60 161 58 508
Tillsyn, besikining, kontroller 16 285 9 248
Tradgardsskotsel 13615 11 760
Sndrdjning 41733 18 678
Sotning - 13 228
Reparationer 253 072 176 871
El 54 758 40 984
Uppvérmning 605 149 655 818
Vatten 132 321 92 154
Sophé&mtning 69 666 78 8502
Fé&rsdkringspremie 71688 70 929
Fastighetsavgift bostader 68 365 66 935
Fastighetsskatt lokaler 117 530 117 530
Ovriga fastighetskostnader 62 485 23 357
Kabel-tv/Bredband/IT 15023 18 870
Revisionsarvode 77 060 44 150
Férvaltningsarvode ekonomi 89473 86 319
Panter och &éverlatelser 27 774 6 650
Juridiska atgérder 24 605 46 530
Ovriga externa tjsinster 14 023 16 923
1858 675 1701783
Underhall
Lokaler - 365 000
Tvéttstuga 206 070 -
Kéllarararbeten 1337 445 -
1543 515 365 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3402 190 2066 783
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2015 2014
Telefon 511 -
Konsultarvode 262 107 850 438
Summa 262 618 850 438
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2015 2014
Styrelsearvode €9 600 39960
Scciala kostnader 19 749 8 789
89 349 48 749
Féreningen har ingen anstalld personal
Upplysningar till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid érets bbrjan
-Byggnad 69 926 045 69 926 045
-Mark 82 087 095 82 087 095
152 013 140 152 013 140
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -699 260
-Arets avskrivning enligt plan -699 260 -699 260
-1398 520 -699 260
Redovisat virde vid arets slut 150 614 620 151 313 880
Taxeringsvéarde
Byggnader 33 800 000 33 800 000
Mark 39953 000 39 953 000
73753 000 73 753 000
Bostader 62 000 000 62 000 000
Lokaler 11 753 000 11 753 000
73 753 000 73 753 000
Not 7 Kassa och bank
2015 2014
Sparkonto 6 168 139 452 673
Avrdkningskonto Fastighetsdgarna 3333629 1134 265
Summa 9 501 768 1 586 938
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Not 8 Eget kapital

10(11)

Bundet eget kapital Ansamlad foriust
Fond for
Medlems- yitre Balansorat Arets
insatser underhall resuffat resuffat Summa
Belopp vid
aretsingang 116 987 534 - - -1371005 115 616 529
Fdrandring
under ret 13 175 000 13175 000
Disposition enligt
stdmmobeslut 221259 -1592264 1371005
Arets resultat -1 851 831 -1 851 831
Belopp vid
arets utgang 130 162 534 221 259 -1 592 264 -1 851831
Totalt bundet eget kapital Total ansamlad férlust
130 383 793 -3 444 095 126 939 698
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalining  Rénta 2015-12-31 2014-12-31
Nordea Hypotek 2017-12-17  2,93% 12 000 000 12 000 C00
Nordea Hypotek 2018-11-21  1,05% 5 000 000 10 000 00D
Nordea Hypotek 2019-11-20 1,44% 5 000 000 12 000 000
Nordea Hypotek Rorligt  0,34% 2 500 000 2 500 000
Nordea Hypotek 2020-11-18  1,81% 5 000 000 -
29 500 000 36 500 000
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Underskrifter
Stockholm 2016- 05— 04)
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Kristina Eriksson arl Hansson

AN ’(4‘5 "/ ‘ ’7(7 Ze—

S

an lllerback / Jonas Lindgren

Ase Tangen

Y -
Min revisionsberattelse har lamnats den/ /J 2016

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Uven Storre 22
Org.nr 769625-6879

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Uven Stdrre 22 for
rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddviindig for att uppritta en
arsredovisning sotn inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta {or
hur féreningen upprittar rsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte aft utforma
granskningséatgiirder som &r indamélsenliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte i syfie att gira
¢tt uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
Arsredovisninger.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéiler resultatrikningen och balansriknirigen for
foreningen.

Bostadsriltsfsreningen Uven Stotre 22, Org.nr 769625-6879
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d@ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande freningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Uven
Storre 22 for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande freningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat véisentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersiittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stg‘ckholm den ///ij" -/t
A ATV
A
\l‘/,__
Borje Krafft
Auktoriserad revisor

Bostadsriittsforeningen Uven Stérre 22, Org.nr 769625-6879



