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Utlatande skattemassig status

Undertecknad har fatt i uppdrag att gora ett utlatande angdende den skattemdssiga statusen for
foreningen.

Foreningen forvarvade fastigheten den 17 december 2013. Enligt uppgift har féreningen sedan
forvarvet blivit taxerade sasom for en s.k. dkta bostadsrattsférening och vill sa forbli.

En bostadsrattforening raknas som en s.k. dkta bostadsrattsforening om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Féreningen upplater 55 bostadsldgenheter, varav 52 ldgenheter med bostadsrdtt med en
sammanlagd area om 2 887 km och 3 lagenheter med hyresrdtt med en sammanlagd area om 119
kvm. Ingen bostadsratt dgs av juridisk person. Foreningen innehar 5 lokaler med hyresratt.
Hyresintdkterna for lokalerna uppgar till cirka 1 860 076 kronor per ar. | hyresintdkterna har inte
rabatter (Teater Tribunalen) samt tillagg for ombyggnation (Folkets Kebab) medtagits.

Fastighetens vardear ar 1930. Enligt skatteverket ar bruksvardeshyran i fastigheten for omradet
1 030 kr/kvm. Den verkliga snitthyran for hyresbostaderna i fastigheten ar 1 207 kr/kvm.

Enligt foreningen dr fyra nya vindsldagenheter med en sammanlagd area om 400 kvm under
uppférande. Lagenheterna kommer att 6verlatas till fysiska personer. Enligt skatteverket ar
bruksvardeshyran i fastigheten for nyproducerade lagenheter 2 200 kr/kvm.

Beddmningen 6ver foreningens skattemassiga status framgar av bifogad kalkyl. I kalkylen redovisas
fyra olika alternativ.

| alternativ 1 redovisas nuvarande situation (exklusive vindsldagenheterna) och viktar hela fastigheten
med den faktiska genomsnittshyran om 1 207 kr/kvm. Utfallet blir 63,49 % bostader.

| alternativ 2 redovisas nuvarande situation (exklusive vindslagenheterna) och viktar hela fastigheten
med skatteverkets bruksvardeshyra om 1 030 kr/kvm. Utfallet blir 59,74 % bostader.



I alternativ 3 inkluderas vindsvaningarna med en bruksvirdeshyra om 2 200 kr/kvm. Utfallet blir —
sammanradknat med den faktiska genomsnittshyran - 68,54 % bostédder.

| alternativ 4 inkluderas vindsvéningarna pa samma satt som i alternativ 3, dock att skatteverkets
bruksvdrdeshyra om 1 030 kr/kvm anvands istallet for den faktiska genomsnittshyran. Utfallet blir d&
65,79 % bostader.

Sammanfattning

Vid en samlad bedomning dr min uppfattning att foreningen ar en s.k. akta bostadsrattsférening.
Med vanliga hdlsningar

!

Tina Peliés

2(2)



%6L'S9
0€€ LS8 S

0cLe00¢
9400981
vy eVl
611

019¢€88¢
000 088
00c¢ ¢
00t

019 €L6 T
L8B ¢
PUIA+AYS
v

%vS'89
965 89¢€ 9

0cLe00¢
9/0098T
9 EVT
61T

9/8 V9t v
000 088
00z ¢

00}

9/8 V8V €
£88¢C
pulA+1uUS
£V

%VL'6S
Ocec LL6 v

0cL €00t
900981
vyo evl
611

019¢€l6¢
0

0

0

019 ¢l6¢
£88 ¢

$13X41aN110X4S

cHVY

%61'€9
965 887 §

0¢L E00 ¢
9/00981
vv9 EvL
611

9/8 V81 €
0

0

0

9/8 8 ¢
A4
pJAyrus
Ty

L0211
0E0T

%9078

000 €SL €L
000 €SL 1T
000 000 29

1apeisoq
BPEO + ED|Y

ewwng

1eyss1aysiise) anisnpjul “1oiAyjenon
1184S3UAY J3BIUI BLUWING

11essaiAy paw eulg|ddn Japeisoq way |eluy
I2p eRjeO

ewwns

uoipnpoidAu apieasyniq 3je1o)
esAysapaeasynig uoipnposdAn

WA pulA uoipnpoadAp

apJeAsSyNIq 1 e30]

nesspersoq psw euyejddn way [eiuy
9P EXyY

(esAynius Sipulyaq) uslaySiisey | apieasynig
(0€6T JeapJen) ||3qe) 181jua apJeAsynig
eJAysapieasyniqg e SulUIIA

Japelsoq |Ipuy

leior

139|807

Japelsog

apJeassuliaxe) Ae SuluPjIA

£ 9M0IS Uann Hg

snjejsajieys ae 3uluwopag



