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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Uven Stérre 22 (769625-6879) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2012-12-21—2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Grundfakta om féreningen
Foreningen bildades 2012-12-21 och forvirvade 2013-12-17 fastigheten Stockholm Uven

Storre 22 1 Stockholms kommun. Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 150 miljoner
kr. Fastigheten omfattar adresserna Brinnkyrkagatan 81 och Hornsgatan 92. Fastigheten
byggdes ar 1929. Marken innehas med dganderitt.

Information om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Véasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Tre av foreningens ldgenheter med tidigare hyresritt har upplatits som bostadsriitter
Extraamorteringar pa 1 500 000 respektive 4 400 000 kr har gjorts.

Investering i ny ventilation gjord i en av lokalerna.

Miklararvoden rorande forvirvet av fastigheten har betalats som en engéngskostnad.
Mindre upprustning av garden.

Forberedelser infor byggnation av balkonger mot gérden, planeras att paborjas under 2015
Forberedelser infor forsiljning av ravindar, planeras att slutforas under varen 2015.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgiird

1987-88 Stambyte

2004 Balkongrenovering

2007 Hissrenovering

2010 Fonsterrenovering

2011 Ny undercentral fjarrvirme
2013 Yttertak ommalat

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2014-05-19. Pa stimman deltog 29 medlemmar.
Foreningen hade per 2014-12-31 66 medlemmar.

Extra foreningsstimma dgde rum 2014-10-22. 39 antal medlemmar deltog. Pa stimman
behandlades fradgan om forsiljning av ravindar, flytt av vindsforrad samt byggnation av
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balkonger och pa samtliga punkter rostade stimman ja till att lata styrelsen driva fradgorna
vidare.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsidkring mot ohyra. Det ingar dven sa kallat bostadsrittstilligg.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes 2013.

Av foreningens 52 medlemsldagenheter har 5 Gverlatits under aret. Féreningen upplater 55
bostdder och 4 lokaler.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benidmning Total yta (kvm)
52 ldgenheter, bostadsritt 2900

3 ldgenheter, hyresritt 120

4 lokaler, hyresriitt 1150

Styrelse

Styrelsen har efter arstimma 2014-05-19 utgjorts av:
Karl Hansson Ordforande

Jan Illerbick Ledamot

Ingrid Sandén Ledamot

Hippas Eriksson Ledamot
Ulla-Britt Starck Ledamot

Ase Tangen Suppleant
Jonas Lindgren Suppleant

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ér Jan Illerbéck, Hippas Eriksson och Ase
Tangen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter, tva i
forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret (efter 2014-05-19) haft 8 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisor har varit Borje Krafft, vald vid foreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Rikard Rahmqvist, sammankallande, och Ulrika Wilander.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.
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Ekonomi

Budget for ar 2015

Budgeten visar en klar forbittring av resultatet jamfort med 2014 ars resultat och ett
nollresultat dr budgeterat for 2015, inklusive avsittning till yttre fond. Lagre kostnader uppnas
da stora kostnader under 2013/2014 varit av engangskaraktir, samt genom sjunkande
rantekostnader, tack vare de stérre amorteringar som gjorts under 2014.

Under 2015 planerar foreningen ingen avgiftsforandring.

Resultat och stéallning (tkr)

2012-12-21 -2014-12-31
Nettoomsittning 3132
Roérelseresultat -362

Res. efter fin. Poster -1 371
Balansomslutning 153 006

Forslag till resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
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Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad 0
Overforing till Fond for yttre underhall 0
Balanserat resultat -
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Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2012-12-21-
2014-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 1 3132 440
Ovriga rérelseintakter 2 170 712
Summa rérelseintédkter 3303 152
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 552 221
Underhallskostnader 4 -365 000
Personalkostnader 5 -48 749
Avskrivningar -699 260
Summa rérelsekostnader -3 665 230
Rorelseresultat -362 078
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3369
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 012 296
Summa finansiella poster -1 008 927
Resultat efter finansiella poster -1371 005
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -1 371 005
Skatter

Arets resultat -1 371 005
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 151 313 880
Summa materiella anldggningstillgangar 151 313 880
Summa anléggningstillgangar 151 313 880

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 29 128
Ovriga fordringar 738
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 75 444
Summa kortfristiga fordringar 105 310
Kassa och bank 7

Kassa och bank 1 586 938
Summa kassa och bank 1 586 938
Summa omséttningstillgangar 1692 248

SUMMA TILLGANGAR 153 006 128
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 115748 264
Upplatelseavgifter 1239270
Summa bundet eget kapital 116 987 534
Fritt eget kapital

Arets resultat -1 371 005
Summa fritt eget kapital -1 371 005
Summa eget kapital 115616 529
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 36 500 000
Summa langfristiga skulder 36 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 160 468
Skatteskulder 184 465
Ovriga skulder 26 866
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 517 800
Summa kortfristiga skulder 889 599
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 006 128

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter

2014-12-31
Panter och darmed jamforiiga sdkerheter som 41400 000
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Summa stéllda sdkerheter 41 400 000

Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar
Byggnad 1

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det ldgsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomsattning

2012/2014
Arsavgifter 965 833
Hyror 2 159 957
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 6 650

3132 440
Not 2 Ovriga rorelseintdkter

2012/2014
Ovrigt 170 712
Summa 170712
Not 3 Driftskostnader

2012/2014
Fastighetsskotsel 47 839
Stadning 58 508
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 248
Tradgardsskétsel 11 760
Snéréjning 18 678
Sotning 13 228
Reparationer 176 871
El 40 984
Uppvarmning 655 818
Vatten 92 154
Sophdmtning 78 502
Férsakringspremie 70 929
Fastighetsavgift bostader 66 935
Fastighetsskatt lokaler 117 530
Ovriga fastighetskostnader 23 357
Kabel-tv/Bredband/IT 18 870
Revisionsarvode 44 150
Forvaltningsarvode ekonomi 86 319
Panter och &verlatelser 6 650
Juridiska atgarder 46 530
Ovriga externa tjanster 867 361

2 552 221
Not 4 Underhall

2012/2014
Lokaler 365 000

Summa 365 000
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
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2012/2014
Styrelsearvode 39 960
Sociala kostnader 8 789
48 749
Upplysningar till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2012/2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 69 926 045
-Mark 82 087 095
152 013 140
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -
-Arets avskrivning enligt plan -699 260
-699 260
Redovisat vdrde vid arets slut 151 313 880
Taxeringsvéarde
Byggnader 33800000
Mark 39 953 000
73 753 000
Bostader 62 000 000
Lokaler 11 753 000
73 753 000
Not 7 Kassa och bank
2012/2014
Sparkonto 452 673
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1134 265
Summa 1 586 938
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Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad fériust
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Inbetalat
115748 264 1239270 - - - -

Dispositon enligt

stammobelsut - - -

Arets resultat -1 371 005 -1 371005
Belopp vid arets

utgang 115748 264 1 239 270 - - -1371005

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
116 987 534 -1 371 005 115616 529

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31
Nordea Hypotek 2,30% 12 000 000
Nordea Hypotek 1,59% 10 000 000
Nordea Hypotek 2,93% 12 000 000
Nordea Hypotek 2017-06-05 1,75% 2 500 000

36 500 000
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Underskrifter

Stockholm 2015- 04 -2 2

Kristina Eriksso

In

an lllerback

D gum Bl ey

Ulla-Britt Starck

sberéttelse har lamnats den 7/ 4 2015

Q revisi
/

Bérje Krafft
Auktoriserad revisor



ADD*SUBTRACT

1(2)
Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittforeningen Uven Stirre 22
Org.nr 769625-6879

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittforeningen Uven Storre 22 for
rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer éir nodvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innchaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
I arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgiirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som iir relevanta for
hur féreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en réittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgiarder som ér dndamalsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dindamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Bostadsriittforeningen Uven Storre 22, Org.nr 769625-6879
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittforeningen Uven
Storre 22 {or rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar
Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande f6reningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgiirder och forhallanden i f6reningen f6r att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersiittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat siitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet (or rikenskapsaret.

Stockholnydgn /a?/,f 20/
&

Borje Kraffi
Auktoriserad revisor

Bostadsrittoreningen Uven Storre 22, Org.nr 769625-6879



