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1 UTLATANDE OVER BESIKTNING

Besiktningsprotokollet avses utgéra bilaga till ekonomisk plan fér
hastadsrattsfirening vid eventuellt f6rviry.

FASTIGHET

Fastighetsheteckning:

Adress:

Koemmun:
Kommundei:
Upplatetseform:
ALLMANT
Byggnadsar:
Ombyggnadsar:

Byggnadstyp:

Taxeringskod:
Agare:
Kontaktperson:

Fdrvaltare:

BESTALLARE

Namn:
Adress;

Kontaktperson:

Stockholm Uven Stérre 22

Hornsgatan 92, 118 21 STOCKHOLM
Brannkyrkagatan 81, 118 23 STOCKHOLM

Stockhoim
Sodermalm

Aganderitt

1929 enligt fastighetsdatautdrag
1987-88

Tvé flerbostadshus gatuhus om 6-7 vaningar samt
kallare och oinredd vind

321, hyreshusenhat, bostider och lokaler
Fastigheten Vita Uven Stérre 22 AB
Car-Henrik Ageman, Bjurfors Naringsliv, 08.728 22 52

George Sdderback, 070-763 44 20

Bjurfors Naringsliv

Box 23146, 104 35 STOCKHOLM

Carl-Henrik Ageman
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BESIKTNINGSMAN
Namn: Jan Persson
Adress: Jaeger & J:son AB

Box 145

182 12 DANDERYD
Telefon/fax: 08-41 00 30 40

Carl-Henrik Ageman

lan Jedenborg (del av tid}, Bjurfors Naringsliv,
NARVARANDE 08-728 22 65

George Siderback

Kalle Hansson, brf, 070-746 70 20
BESIKTNINGSDAG 2013-10-23

VADERLEK Ca +122 C och mulet/regnigt




2013121811946

Stockholm Uven Stbrre 22

JEGER & J SON 20131050

2 BESIKTNINGENS UTFORANDE

Besikeningen &r utférd som okulir besiktning frén gatuplan och Invandigt i
tiligdngliga allménna utrymmen.

Uppdraget utférs enligt ABK 09, Alimiinna Bestimmelser fér Konsultuppdrag
inom Arkitekt- och Ingenjérsverksamhet av &r 2009.

Tak besiktigades fran tackluckor och gangbryggor.
Av byggnadens 54 bostdder besiktigades 5 stycken.
Av byggnadens 5 lokaler besiktigades 3 stycken.

Beslktningen omfattar ett slumpméssigt urval av representativa ligenheter vilka
besiktigas invandigt liksom gemensamma utrymmen, eventualla jokaler och dylikt
samt en dversiktlig okutir heddmning av instaliationer ft.ex. el, VA, ventilation
m.m.). Vidare inspekteras tak, fasader, fénster, balkonger m.m. utvandigt. |
besiktringen ingdr inte undersdkningar som krédver ingrepp | byggnaden,
provtryckning, radonmétning, fuktmitning eller annan métning.

Den utférda besiktningen dr inte av en sadan karaktér att den kan liggas till grund
far talan enligt 4 kap 19 § jordabalken. Fir sadant &ndamal krévs en mer ingdende
bestkthing samt mer omfattande kontroller.

Miljaskador 1 mark och miljdfarliga amnen eller material | byggnaden, exempelvis
asbest eller PCB, dr inte kontrollerade och har inte tagits hiinsyn i upprattad

kostnadsanalys.

Besikthingsmannen ikidder sig Inte ansvar for fel beroende pd felaktiga uppgifter
vare sig dessa dr [mnade av uppdragsgivare, hostadsrittsférening, olika
myndigheter eller 4r himtade ur offentliga register.
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3 OBJEKTSBESKRIVNING

TOMT OCH AREOR
Tomt: 1120 m?

Bostadsligenheter:

54 stycken om totalt 3 010 m?

Lokaler: 5 stycken om totait 1250 m?

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Kéllarvaning: Hornsgatan 92:
Kéllarvdning; Brannkyrkagatan 31:
Gatuplan: Hormsgatan 92:
Gatuplan: Brannkyrkagatan 81:
Vind: Hornsgatan 92:
Vind: Brannkyrkagatan 81:

Utrymmen tillhdrande teater
Tribunalen s&som toalatter,
forraddsutrymmen, verkstad m.m.

| Hvrigt férradsutrymmen,
elcentral, undercentral.

Utrymmen tillhérande
Stackholms stad sdsom
omkladningsrum, férrids-
utrymmen m.m,

Teaterlokal med tillhdrande
utrymmen sdsom toaletter, foajé,
kostymféredd m.m.

Utrymmen tilthérande
Stotkholms stad sdsom lunchrum,
Wwc, kentor kenferansrum m.m.

Tvéttstuga, vindsforrad, torkvind,
hissmaskinrum

Tvéttstuga, vindsfiirrid, torkvind,
hissmaskinrum
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BYGGNADSBESKRIVNING

Grundiéiggning:

Kéllarviiggar/grundmurar:

Yiterviggar:
Bjdlklag:
Yttertak:
Fasader:

Fonster:

Balkonger:

Trapphus: Golv;

Véggar:

Uppvdrmning:

Vantilation:

Hiss:

Tviittstuga:
Gard:
Sophantering:

Ovrigt:

Betongsulor

Betong

Tegel

Betong, stalbalkar
Méalad falsad galvplat
Puts

Kopplade 2-glasftnster, karmar och bagar i trd, Extra
ljudisolerande ruta mot Horhsgatan,

Védringsbalkonger | trapphus

Marmor
Waiade

Fidrrvirme. Aldre radiatorer med moderna termostater.
Oppna spisar | vissa ligenhater,

Siélvdragsventilation | bostader. THiuft genom
springventiler.
Separat mekanisk ventilation | lokaler

En hiss [ varje trapphus, avsedda f&r 3 personer eller
240 kg, gatlergrind

Tva tvittstugor, en pa vindar i varje vind
Plan hardgjord gérd
Losa kirl pd grden

El, gas samt vatten och avlopp fran och till stadens nat.
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UPPLYSNINGAR FRAN FASTIGHETSSKOTARE

Uthyte av vatien- och avioppsstammar 1987-88,

El-installationer uthytta ach uppdaterade Gver tid och vid behov,

Hiss renoverad 2007,

Fonster lépande underhilina, senast utvindigt milade 2010.

Ytskikt pd balkonger bytta och renoverade fdr ca 10 ar sedan.

Riécken och beldggningar till franska balkonger i lgenheter bytta och renoverade fér ca
10 ar sedan,

Undercentral for fjdrrvirme bytt 2011,

Obligatorisk ventllationskontroll (OVK-baesiktning) skall utféras under hiisten 2013,
Yitertak ommalat 2013,

Fasadputs applicerad fGr ca 30 dr sedan.

Gardens ytskikt applicerat fér ca 30 Ar sedan och dérefter 16pande underhéilet.
Betongpelare i teaterfokal forstérkta.

Restaurangloka! | byggnad mot Hornsgatan har brunnit och sanerings- och
renoveringsarbeten pagir.
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NOTERINGAR INVANDIGY

Inom ramen for detta uppdrag inspekterade sex stycken ligenheter. Dessa bedbms
utgbra eft representativt urval for ohjektet.

Brannkyrkagatan 81 1tr, ligenhetsnummer 1105, 60m’*

Rums-
fordelning

Kdk

Badrum

Yiskikt dwrigt

Hall, badrum, sovrum, allrum, kék

Utrustning:

Snickerler:
Golv:
Viggar:
Tak:

Utrustning:
Golv:
Viggar:
Tak:

Gaolv:
Viggar:
Tak:

Gasspis, kolfilterflakt, kyl/frys

Moderna snickerier med skita fabriksiackade fucker
Laminat

Mélade

Malad puts

WC, tvittstill, badkar, handdukstork
Vatmatta

Kakel

Malade skivor

Parkett
Milad glasfibervdy
Malad puts
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Brinnkyrkagatan 81 1tr, ligenhetsnummer 1101, 39 m?

?t;‘r‘:.:l-ning Hall, kék, vardagsrum, klidkammare, duschrum
Kdk Utrustning:  Gasspis, kyl/frys
Snickerier:  Standardsnickerier med sldta méalade Juckor samt dldre
platsbyggda snickerler med sldta malade luckor
Golv: Tri
Vaggar: Malade
Tak: Malad puts
Duschrum Utrustning:  WC, tviittstil], handdukstork, duschmdjlighet
(stockhalmsdusch)
Golv: Vatmatta
Viggar: Kakel
Tak: Malade skivor
Ovrigt: Renoverat 1988
Yiskikt dyrigt  Golv: Parkett
Véggar: Malade, tapet
Tak: Malad puts
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Brdnnkyrkagatan 81 4tr, ligenhetsnummer 1406, 39 m?

:;r ::;ning Mall, kék, vardagsrum, klddkammare, duschrum
Kok Utrustning:  Gasspis, koffilterfldkt, kyl/frys
Snickerier:  Standardsnickerier med sléta malade luckor samt &ldre
platsbyggda snickerier med sldta malade luckor
Golv: Tréd
Viaggar: Tapet
Tak: Malad puts
puschrum Utrustning: WG, tvittstdli, handdukstork, duschméjlighet
(stockheimsdusch)
Golv: Vatmatta
Vaggar: Kakel
Tak: Maiade skivor
Ovrigt: Vatmatta bytt

Yiskikt bvrigt  Golv:
Viaggar:
Tak:

Parkett
Malade, tapet
Méalad puts
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Hornsgatan92 4tr, ldgenhetsnummer 1402, namn, 108 m?

Rums-
firdeinlng

K&k

Badrum

Duschrum

Tvattstuga

Yiskikt dvrigt

Balkong

Gvrigt

Hall, badrum, 2 klddkammare, alirum, k8k, vardagsrum, rum, sovrum,
tvittstuga, duschrem, hall

Utrustning:
Snickerier:
Goly:
Viggar:
Tak:

Utrustning:
Golv:
Viggar:
Tak:
Bvrigt:

Utrustning:

Golv:
Viggar:
Tak:

Utrustning:
Snickarfer:
Golv:
Vaggar:
Tak:

Golv:
Viggan
Tak:

Gasspis, kolfllterfidkt, diskmaskin, kyl/frys
Aldre snickerier med slita malade luckor
Tra

Malade

Malad puts

WC, tvittstdll, badkar
Vatmatta

Kakel

Mélade skivor
Renoverat 1988

WC, tvattstill, handdukstork, duschmdjlighet
{stockhalmsdusch)

Vitmatta
Kakel
Milade puts

Tvattmaskin, torktumlare

Aldre platsbyggda snickerier med maiade spegetluckor
Vatmatta

Malade

Malad puts

Parkett
Tapet, malade
Maélad puts

Fransk halkong | vardagsrum

Oppen spis med insats i allrum
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Hornsgatan 92 6tr, ldgenhetsnummer 1604, 25 m*

:;:, ?:I-nlng Hall, pentry, rum
Pentry Utrustning:  Los bankspls
Snickerier:  Standardsnickerier med sldta fabrikslackade luckor
Golv: Plastmatta
Viggar: Malade
Tak: Malad puts
Duschrum Utrustning:  WC, tvéttstéll, handdukstark, duschmdjiighat
(stockholmsdusch)
Golv; Vatmatta
Viggar: Kakel
Tak: Malade skivor
Ytskikt dwrigt  Golv: Trd, parkett
Viggar: Malade
Tak: Malad puts

Ovrigt Kyl med frysdverdel i rum
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GEMENSAMMA UTRYMMEN

K#llare Hornsgatan:

Tviittstuga Utrustning:

Horns- Golv:

gatan 92: VViggar:
Tak:
Ovrigt:

Tviittstuga Utrustning:

Brénnkyrka-  Golv:

gatan 81: Viggar:
Tak:
Ovriat:
Trapphus:

Vind Hornsgatan:

Vind Brinnkyrkagatan:

Hiss:

Elcentral med éldre installationer

Torkning efter brand av férradsutrymme under
restaurang pagar.

Undercentral med anidggning fran 2011, Avvikande lukt
fran fettavskiljare forekommaer.

2 tvittmaskiner, torktumlare, torkskap, eimangel,
tvittbank/ho

Klinker
Malade

Maiad puts
Mdersvarierad maskinpark. En ny tvattmaskin.

2 tyittmaskiner, torktumlare, torkskap, elmangel,
tvattbink/ho

Klinker
Malade

M3lad puts
Aldersvarierad maskinpark. En ny tviittmaskin.

Vidringshatkonger under tak, Smidesridcken.

Hissmaskinrum med maskiner och installationer frén
2009,
Lagenhetsforrad med trivéggar.

Hissmaskinrum med maskiner och installatloner fran
2009,
Lsgenhetsforrdd med trivéggar.

Hissar for tre personer eller 240 kg, gallergrindar.
Besiktigade och godkdnda till och med ma) 2014.
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LOKALER (HORNSGATAN)
TYP AV LOKAL:
BESKRIVNING:
NOTERINGAR:

TYP AV LOKAL:!

BESKRIVNING:

NOTERINGAR:

Advokatkontor

Hall, kik, duschrum, rum, férrad

Kok med gasspls
Duschrum med duschmdéjlighet lika bostadslagenheter
{stockholmsdusch)

Teater

Gatuplan :’ecatersalong, foajé, grovkdk, kostymfdrrad, 2

Kontor, loge, 2 we, 2 duschrum, férrad,
lunchrum, forrad, 2 verkstadsutrymmen
Gravkok med diskmaskin och tvattmaskin samt elcentral

Duschrum med viggbekladnad av skivor,
renoveringsbhehov
Woe i anslutning till lunchrum med renaveringsbehoy

Lunchrum med trinette<ik

1tr
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LOKALER (BRANNKYRKAGATAN)

TYP AV LOKAL:

BESKRIVNING!

NOTERINGAR:

TvP AV LOKAL:
BESKRIVNING:

NOTERINGAR:

Stockholms kommun

Gatuplan Entré, kontor, férrad, skafferi, we, lunchrum

Omkladningsrum dam, duschplats, wc,
Killare  forrdd, omkiddningsrum herr, tvdttavdelning,

duschplats

We-utrymmen med varierande standard
tunchrum med viss koksinredning
Foérrid mad varuhiss fér 175 kg

Tvittavdelning med 2 tviittmaskiner, torktumlare,
torkskdp

Stockholms kommun (konferens)
Kenfarensrums, 2 f6rrdd, rum, wc, pentey

Pentry med kyl/frys
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7 NOTERINGAR INSTALLATIONER

El: Aldersvarierade installationer. Aldre sdkringsskap i vlssa
ligenheter, Aldre elstigare och Inkommande
elinstatiation.

VA! Samtliga VA-Installationer bytta 1987-88

Ventilation: Sjdlvdragsventilation med tilfuft genom springventiler

ach naturliga otatheter

Virme: Vattenburet fjdrrvarmesystem med modern
undercentral. Aldre rérledningar och radiatorer.

Moderna termostatventiler.

8 NOTERINGAR UTVANDIGT

Mark/gard: Hérdgjord innergird ovan teaterlokal, Aldre ytskikt utan
synliga skador.

Fasader: Putsade fasader dar lagningar har skett vid franska
balkonger.

Fonster: Kopplade 2-glasfénster med bagar och karmar i tr vilka

undearhallits dver tid.

Balkonger: vadringsbalkonger under tak i trapphus.
Tak: Yttertak kldtt med &ldre falsad malad galvplat. vitertaket
malat 2013,

Qvrigt: Virmeliedningar samtliga stuprér.
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9 UNDERHALLSBEHOV
1.

2,

3,

4!

Samtliga ligenbeter &r inte besiktigade men genomsnitten for besiktigade
ligenheter anses som representativt f&r hela byggnaden, Underhillet (
ldgenheterna kan betecknas sem normalt.

Brister inom respektive tigenhet vad avser ytskikt berdr freningen endast i de fail
lagenheten kvarstar som hyrestitt.

Kdk:

Vitrum:

Avloppsstammar/
vattenfedningar:

Radiatorer/
virmesystem:

Elinstallationer:

Ventllation:

Inspekterade kék med blandad standard och
dldersvarierad inredning och maskinpark. Framtida
underhdllsbehov forutsitts 3ligga varje enskild
bostadsréttsinnehavare.

Inspekterade vatrum med blandad standard ach
dldersvarierad inredning och ytskikt. Framtida
underhallshehov férutsitts aligga varje enskild
hostadsrittsinnehgvare.

Framtida underhailsbehov avseende vatrum i Jokaler
férutsatts aligga de enskifda hyresgésterna i samrad med
bostadsrattsféreningen.

Samtliga VA-installationer bytta 1987-88. Huvdelen av

installationer kvarstar frdn denna tidpunkt, Endast
narmalt ldpande underhall,

Aldre radiatorer med moderna termostater.
Vattenburen fjdrrvirme med undercentral fran 2011,
Endast normalt I6pande underhail.

Aldersvarierade elinstailationer vilka uppdaterats och
kompletterats dver tid och vid behov, Fortsatta

uppdateringar och kompletteringar beddms rymmas
ihom det normait ldpande underhallet,
Sjdlvdragsventilation, Férestdende obligatoriska
ventilationskontroll (OVK-besiktning) forutsitts utféras
och bekostas av nuvarande fastighetsigare.

Separata mekaniska ventilaticnssystem i lakaler
férutsédtts underhallas av och Atgidrder bekostas av varje
enskild hyresgést.,

Endast normalt [dpande underhall.




2013121811560

Stockholm Uven Stérre 22

JﬁGER & J'SON 2013-10-30

9.

10.

11,

12,

13,

14,

15,

16.

Killare:

Vind:

Tvattstuga:

Hiss:

Fasader:

Yttertak:

Fénster:

Balkonger;

Uttorkning av fukt | killare under restaurangiokal i
byggnad p& Hornsgatan pagar.

Utrymmen tilihtrande lokaler frutsétts amfattas av de
enskilda hyresgésternas ansvar,

Gemensamma utrymmen med endast normalt lpande
underhall, -

Gemensamma utrymmen med andast normalt [&pande
underhail.

Tvittstugor med Aldersvarierade maskinparker, Ytskikt i
gott skick. Endast normalt I8pande underhalf.

Hissar i gott skick. Sedvanlig besiktning skall ske
kontinuerligt. Endast normalt |épande underhdll.
Putsade fasadar | gott skick. Trots &lder endast normalt
Iépande underhll.

Putsade fasader | gott skick. Trots 3lder endast normalt
I8pande underhall.

Kopplade 2-glasfénster med bagar och karmar | tri. VAl
underhalina Bver tid. Endast normalt I5pande underhatl,

Vidringsbalkonger [ trapphus med endast normalt
iépande underhall,

Franska balkonger i ligenheter i gott skick. Endast
normalt I8pande underhall.
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10 KOSTNADSANALYS

I nedan upprattad kostnadsanalys anges Stgirder som skall utforas pa kort och
[ang sikt, utéver normalt 16pande underhill. Redovisade kostnader ir
erfarenhetsméssiga normalkestnader | dagens nivd och kan endast anvindas t6r
dverslagsmiissiga kalkyler, For inh#mtande av mer exakt kosthadsunderlag bér
programhandling uppréttas och anbudsférfarande tillimpas. Far berdkningar
har bl.a. Wikells Sektionsfakta, Repabs Underhallskostnader samt Bygganalys
Prisbok anvénts I tillimpliga delar,

Akuta hehov som bedims itgirdas Inom den nirmaste 3-drs-perioden
forutom lopande underhall.

inga akuta eller exceptionella Atgérdsbehov beddms féreligga inem den aktuella
perioten férutom det normala lépande underhaliet.

Behov som beddms atgdrdas under perioden 4 — 11 &r férutom [opande
underh3ll.

inga exceptionelfa tgirdsbehov bedéms féreligga inom den aktuetla perinden férutom
dat normala I8pande underhliet.

Jarfalla 2013-10-20
JAGER 8. JSON

lan Persson ---
1 T

Byggingenjor SBR  BYGGINGENJORERNA




